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Por una vivienda digna en
sectores de bajos ingresos

Por Mario Mopaces

Losantecedentes
Es un proceso de construccion que camen-
z4 en 1993, Entonges estaba recién creado
al Injaviu, Instituto Javeriano de \ivienda
v Lrbanismo, La idea de investigaragerca
de la calidad de la vivienda en sectores de-
primidos echd cimientos luego de que la
arquitecta Daris Tarchopulos, encargada de
ese instituto hasta 2002, participd —bajo
la direccion del arquitecto Rafael Uribe,
dec@no dela Facultad de Arquitecturay
Disefo de la Javeriana en ese momento—
&n una investigacidn sabre las transfor-
rmadones realizadas porlos usuarios en
tres proyectos en Lsme, al sur de Bogota,
Allilos imvestigadares encantraran que
laswiviendas fueron transformadas por los
usuarios en un procesoacelerado aparantea-

mente por elalto grado de insatisfaccidn

aon esetipode programas de construcdan,

En 1994, el Injavid fue contrata-
do por el Inurke para la elaboracian
del "Reglamento témico dirigido a las
soluciones deivienda de Interés So-
dalenlas cuales seapligue el Subsidio
Farniliar de Yivienda" bajo la direcddn
de la arquitecta Daris Tarchapulos,
Adernds delaspecto téqico, el
reglamento conternplaka [oambiantal, (o
sogial, erc, pern Camacol se opusoaque
fuera adoptado, arqurnentando que | os
promaotores devivienda no podian mante-
nerse en el rango de costos sefalado por
la legislacion vigente para la vivienda de
interés sodal, siseaplicaban los estandares
de calidad que promaovia el reglarmenta,

Vivienda sin calidad

En 199¢, |a profesora Tardhdpulos via
arquitecta Qlga Luda Cekallos, hoy direc
tora delInjaviu, le plantsaron a Colciendcias
el desarrollo de un estudio para GOnsTIUiry
walidar un modelo deandlisis para evaluar
la calidad de la vivienda que halia sido
objetode subsidio entre 1397 w 1994,

Trakajaron en tres |ocalidades: Sukba,
Ciudad Bolivary Bosa porquealli estaba
la mayor cantidad de subsidios asignados,
Los resultados fueron desconcertantas,
Tanto en la vivienda delos barrios de
arigen normal comao en la de los dand es-
tinos, existian similares condidones de
défidt en la calidad, pese a que suarigen
era antagonico, También fue cormdn la
insatisfaccidn. Enambos casos se presen-
tata hadnamiento, entre Ly 7 personas
par habitacion frente a un promedio
estandar de 2 personas por habitacidn,

El estudio tuvo en cuenta: la vivienda
formal de tippo unifamiliar que hakia reciki-
do el subsidio familiar para wivienda nu ava
en barrios de arigen normal (construidos
siguiendo las normasy requlaciones], al
igual que la existente en barrios de arigen
clandestino va legalizados, benefida-
da con subsidio para mejoramienta,

Setraraba de evaluar la @lidad de
la vivianda en términaos de habitakbilidad
tanto en aspecos fisicos como no fisicos,
Para ello, las investigadaras se fijaran,



desde el punto dewista fisiao, en las an-
diciones del disefio de las edificaciones
(0 escala arquitectdnical, asi comao en su
entarna (escala urbana) La habitabili-
dad desde el punto dewista técnico dela
aonstrucddn requirid evaluar las condi-
ciones de prateccidn, higiene, privacidad
woomodidad delasviviendas, En las
aondiciones no fisicas, queapuntan mas a
lo social, incluyeran las categarias ‘seguri-
dad en la tenendia’y ‘adecuacidn sodal’
Para elandlisis utilizaron métodos de
evalua don okjetivas, como observar el asta-
do de las wiviendas, ¥ otros subyjerivos para
recogerinformacion acerca de los niveles
de satisfaccion de sus usuarios medante
encuestas aplicadas Unicamente a mujeras,
porque se habia dernostrado en estudios
previos que ellas aportaban informadan
aonfiable deacuerdo consu rol de protec
ddn en el hogar, lo cual fue ratificado en
los grupas fo@les realizados previamente
aon la pobladan de interés en el estudio,

cEspacio insuficiente?

En el afio 2000, las autoras se plantearon |3
necesidad deanalizar la espadialidad —o
forrma de condcabir v utilizar el espacio—
[para establecer |os patrones urkanisticos v
arquitecrdnicos que subwadan en los dos
tipos de construccian. Por esao inidaron un
provecto de investigacidn en los mismos

sectares, pero con series de tiemnpo mas
amplias, enlas que identificaron un patran
aomdn kasado en la maxima explota-
ddn del suelo urbano, en términos de
cantidad deviviendas par hedcarea, con
benefido para los propierarios del suelo,
Enelsuelode origen normal, 1as
caradreristicas de las wiviendas—que
buscaban altrergara mas personas enuna
superfide dada— favorecianaltas densi-
dades de poblacian, mientras que en el
dandesting, la destinaddn de zanas para
espa do pdblico era minima o inexistente;
aderrds de generar plusvalia (0 aumento
del valor del suelo) dekido al cambio no

requlado del uso del suelo de rurala urkanao,

Enla escala arquitectonica, las inves-
tigadaorasapreciaron una fuerte reduccion
del espadio privado, mucho mas acen-
tuada en las viviendas de arigen normal,
Este proceso seinidd en la década delos
ochenta <onla figura del bifamiliar, que
permitid dupliar la densidad median-
te la division en dos viviendas del late
rminirno permitido porla normma urkana,

Posteriormente, los constructaras
optaron par desarrollar lavivienda en
agrupadan (conjuntos residendales), can
[oque han logradounas densidades muy
altas v significativamente superioras a (o
permitido en el desarrollo por loteo indi-
widual, Asi se ha llegadoaloque se deno-
rnina “rnultifamiliara aostado® viviendas
unifarniliares desarrolladas werticalmente
an pequefias unidades inmotiliarias, donde
al lote es copropiedad al igual que las areas
aornunes, De medidas histdricas para lotes
urbanos de 5 x12 metras se pasd, an la
wivienda en agrupadon, alotes que en
algunos casostenian 2,50 X & rmetros, <on
&l conseclente detrimento en la calidad.

Tamkbién se observd que habifa un alto
amponente de autaconstruccian sinaseso-
ria técnica, o que terminaba afectando las

aondidones dehakbitabilidad y de sequridad,

Conclusionesy recomendaciones

- Es necesario definir la vivienda sodal
desde una perspectiva queasuma su
complejidad desde losocial yno desde
su costo, como ha sucedido desde la
expedicionde laley? de 1991, El marco
legal actual tiene [0s instrumentos para
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Las investigadoras realizaron dos libros basa-
dos an estes astudios, publicados por [a Edi-

torial de la Javeriana, Coneal libro Calidad dela

vivienda dingida a los sectores de bajos Ingre-

sos en Bogotd obtuvieron mencidén en la Bie-
nal Macional de Arquitectura Colombiana en
la categoria “Hakitat popular en 20047 Con el

libro Patrones urbankticas v arquitectdnicos en
lavivenda dirigida a sectores de bajos thgresos
en Bogotd, en 2006, oktuvieran mendsdn en
la catagoria “Teoria, historiay critica” dal mis-
meo cartarman, En la gquinta Bienal lbercame-
ficana de 2006 lagraron &l primer lugar en la
categaoria de mejor libro univarsitario,

Los proyvectos fueron desarrollades con -l
apoye de Coldendias, la Portificia Universi-

dad laveriana v aportes del BID

intervenir el mercado, Mo se debe reqrasar
al pasado para resolver el proklerna de
la wivienda para los mas pobres meadian-
teal modelo del lote con servidos,

Es urgente implernentar politicas so-
Ciales que permitan, a suvez, lage
neracidn de suelo social en sectaras
urbanos para evitar la especuladian.

Es imperativo continuar en lalinea de
ofracer viviandas de calidad en términas
de habitabilidad para los mas pobres,
Es necesarioregular las condiciones

de construccidn y amplia dan de las
wiviendas deinrerés social &

vara leer mdsi
ofFacultadess
mi ]
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